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Bilan de la Concertation - ZAC « Bords de Seine Aval » Décembre 2006

1. OBJET DE LA CONCERTATION : ZAC DES BORDS DE SEINE

1.1.Introduction

Les communes de Juvisy et Athis-Mons souhaitentiidegie nombreuses années valoriser le
site des bords de Seine entre le pont de'faafimée francgaise sur Juvisy et le n°9 quai de
I'Industrie sur Athis-Mons.

Ce site représente environ huit hectares quasierefriiche dans leur totalité.

Des investigations avaient été menées dans le dadre étude dite « de requalification des
friches urbaines autour du péle multimodal » syrdetie juvisienne réalisée en 2002-2003.
Les conclusions de cette étude ont permis a lee\di¢ Juvisy de définir des droits a
construire sur ce secteur dans son Plan Local diusime approuvé le 29 avril 2004.

Simultanément, la ZAC communale sur Athis-Mons pyént I'installation de locaux pour
un IUT de gestion et d’'informatique n’a pas étéaresm oeuvre et le terrain acquis par la
commune rétrocédé a son propriétaire initial. Lencmne souhaite aujourd’hui initier une
opération d’aménagement a dominante habitat (emsammn et locatif social) assortie
d’équipements publics.

Les deux sites en question sur Juvisy et Athis santcontinuité géographique et leur
ameénagement doit étre étudié et realisé en colgrencomplémentarité, sachant que ce
« nouveau quartier » sera rattaché en matiere elequdtidienne a la gare et au quartier
« Seine » de Juvisy compte tenu de son éloigneavextles quartiers athégiens.

Une mission d’exploration et de faisabilité d’'unpémation de ZAC a été confiée par la
CCPE - en mars 2005 a l'issue d’'une consultatiobuteaux d’études — a un groupement
coordonné par le bureau d'études « Formules Ecanesi Locales » associant des
compétences en matiére d’étude environnementalpratgammation urbaine, d’'ingénierie

de I'immobilier (études de marchés de logementieeharchés d’activités) et d’économie de
'aménagement.

Ce groupement a rendu ses conclusions qui confirmkattractivité du site
exceptionnellement bien situé - au plan résidentialforte demande actuelle de logements
permet en outre d’envisager favorablement l'issueléveloppement d’'une programmation a
dominante Habitat et la valorisation urbaine déeciiche industrielle.

L’exploration des conséquences de la création gienh@nts sur ce site a confirmé également
la nécessité de prendre en compte la création pi®lgun équipement scolaire du premier
degré - restant a définir dans ses capacités ddodans le cadre de I'étude d’'impact, en
fonction du dossier de Réalisation.

1.2.Présentation du projet

Le projet d'aménagement envisagé a pour objeatifs d
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= répondre a des enjeux de mixité urbaine, socialdeetiéveloppement durable
notamment en intégrant les contraintes du Plan devidfon des Risques
d’Inondation,

» réaliser un aménagement a dominante Habitat avegroportion de 20 a 30%
de logements locatifs sociaux afin d’accueilliraratment des jeunes ménages et
des étudiants,

= intégrer les dispositions du projet de restructaratiu p6le multimodal dont le
schéma de principe a été approuvé par le Syndésaf chnsports lle de France et
les collectivités en mai 2005

» intégrer les dispositions du projet de liaison dtgrmaentale des bords de seine
étudié et réalisé par le Conseil Général de 'Esspn

= mettre en valeur la présence de la Seine et ses mstamment dans la conception
des nouveaux espaces publics d’agrément par la ghimmdes circulations
douces et piétonnes

» traiter au mieux l'interface avec les empriseséesret notamment les contraintes
de nuisances sonores vis-a-vis des nouvelles cmtisins en privilégiant les
orientations Est et Sud

» rechercher des améliorations de liaisons piétoramtge ce site et le quartier
existant de Juvisy vers lequel sera nécessairetoentée la vie des habitants et
actifs de ce site.

Des lors, le projet d'aménagement consiste endliisegion de zone d’aménagement concerté
(ZAC) d'intérét communautaire désignée « Bords eieSAval ».

Le périmetre de ZAC constitue un secteur a vocatisidentielle répondant a des enjeux de
mixité urbaine, sociale et de développement durable

Le projet envisagé est le suivant (proportionsdatives) :

- création d’environ 300 a 350 logements pour un fogne compris entre 25 000 et 30
000 m2 SHON environ avec une proportion indicatee20 a 30% de logements locatifs
sociaux, et une gamme compléte de tailles de logeme

- création d’'un équipement de proximité dont la Isedion et le programme précis seront
arrétés dans le cadre du dossier de réalisati@ide

- participation financiére a la création d’'un groggelaire implanté sur la ZAC « Bords de
Seine Amont » sur Juvisy-sur-Orge,

- création d’'un parc public, voiries et réseaux diyen continuité avec la ZAC « Bords de
seine Amont » sur Juvisy-sur-Orge.

L’aménagement de la ZAC « Bords de Seine Aval a sencu de maniére a favoriser les
économies d’énergie, l'utilisation d’énergies remglables et le développement durable.

2. LA CONCERTATION
2.1.Cadre juridique et objectif de la concertation
Conformément a larticle L. 300-2 du Code de l'urisane, la concertation avait pour

objectif de consulter les habitants et usagerslesysrojet de ZAC des Bords de Seine
« Aval ».
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L’opération d’aménagement dite ZAC « Bords de SehMwal » s’inscrit dans un projet
d’aménagement global avec, concomitamment, 'am&magt mitoyen de I'opération dite
ZAC «Bords de Seine Amont » sur la commune de ststir-Orge, également sous
compétence de la Communauté de communes "Les Rlert&ssonne".

Ainsi, au regard de la globalité du projet d'amémragnt, et dans le souci d’assurer une
information compléte et cohérente du public, lacartation a porté sur 'ensemble du
périmétre d’étude de deux ZAC « Amont » et « Aval »

Elle a permis a toute personne d’étre informéeathienu et d’exprimer son avis sur le projet
d’aménagement.

2.2.Les modalités de la concertation

Les modalités de la concertation ont été arrétéesig@ibération du Conseil Communautaire
en date du 15 décembre 2004.

Ces modalités comportaient :

La tenue d’'une réunion publique
Une exposition présentant le projet pendant unéeddiun mois dans les locaux
de I'espace culturel-médiatheque de la communagitéodhmunes — Place Jean
Durix a Juvisy-sur-Orge
Des registres mis a disposition du public pour edkiules observations et les
propositions. Ces registres ont été mis a disposin trois lieux différends aux
heures habituelles d’ouverture au public :
= a l'accueil des bureaux de la communauté de coremunl rue de
I'Observatoire a Juvisy-sur-Orge. Les observatiehpropositions ont pu
également étre formulées par courriel a [l'adressgivaste :
amenagement@cc-portesessonne.fr
= aux services Urbanisme des deux communes de Jsmisrge et Athis-
Mons
informations relayées par le journal de la Commtiéde communes

3. BILAN QUANTITATIF

3.1.La réunion publique

La réunion publiqgue a été organisée le mercreds&fitembre a 20 heures au Centre de
Loisirs Jean Jaurés a Athis-Mons ;

A cette occasion, 8 questions ont été émises.

3.2.Les registres

Les registres mis a la disposition du public ontnpse a 14 personnes de laisser une
contribution écrite.

hY

Par ailleurs, un courriel a été laissé a l'adresk®= contact amenagement@cc-
portesessonne.fr
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3.3.L’exposition

L’exposition présentant le projet s’est tenue agace culturel de Juvisy, place Jean Durix
du 4 septembre au 5 octobre 2006.

Au total, la concertation a permis 22interventions du public pour exprimer les
guestions ou avis sur le projet d’'aménagement.

4. SYNTHESE THEMATIQUE DE LA CONCERTATION

Pour faciliter 'analyse et la présentation des &tiobservations, ceux-ci ont été répartis en 3
grands thémes principaux :

- La protection de I'environnement et le développenaemable
- L’architecture, I'habitat & le cadre de vie
- L’'aménagement des voies, la circulation et lesat@#hents

4.1.Protection de I'environnement & Développement durake
4.1.1. Nuisances sonores

Lors de la concertation, plusieurs personnes ontegé le probléme de la gestion des
nuisances sonores pouvant étre occasionnées jpajée

Réponse de la Communauté de communes "Les PortEssienne”

Sur la question de l'exigence d'isolation acoustiqil. Garcia a répondu que :La
conception technique des immeubles devra prendreoapte I'environnement sonore du
site, en particulier les voies ferréedVl. Tessier a précisé que Sl y a construction d’un
mur anti-bruit, il y a un co-financement de cet rage par I'Etat, la Région, le Conseil
Général et la Collectivité. Cependant, ce seragsawn écran visuel de plusieurs métres de
haut qui serait contraignant pour les logementsatarits du cété de la voie ferrée Enfin

le Conseil Général a complété ces informations firmant qu’il « mettra en ceuvre des
enrobés phoniqguement absorbants sur la nouvellEerdépartementale»

4.1.2. Protection de la faune

Une remarque portait sur les modalités de respelz thune présente sur le site.

Réponse de la Communauté de communes « Les PeltEssbnne »

La Communauté de communes "Les Portes de I'Essesh@articulierement soucieuse de la
protection de I'écosystéme du site. Ainsi, une peeenrencontre avec la DIREN a été

organisée le 10 octobre 2006. Il a été convenulgsieéchanges avec la DIREN sur ces
questions se poursuivraient tout au long de I'agarent du projet.

CCPE - Direction Aménagement, Déplacements, Environnement - SM
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4.2.Architecture, Habitat & Cadre de vie
4.2.1. Architecture des nouveaux batiments

Les personnes présentes a la concertation ont négaledemandé des précisions sur
I'architecture des batiments a réaliser.

Réponse de la Communauté de communes "Les PoitEsstenne”

S’agissant de la hauteur des immeubles, M. Garpigesé que ce serait R + 4. M. Tessier
ajoute qu’ «l faut comprendre que R+4 est une moyenne, sachaatcertains immeubles
seront R+1, et d’autres R+6. Le traitement des m@ag au niveau urbain est important, mais
également le traitement de I'espace public commurmg@artier, comme le parc public en
front de Seine. Ce qui est également importanstda perception de la Seine depuis les
coteaux. Il faudra pour cela réaliser des percéesuelles dans le projet pour que les
habitants des coteaux puissent garder la perceptienla Seine. A partir du cahier des
charges qui est en cours d’élaboration, c’est, aptencours, 'aménageur qui développera
le quartier le plus intéressant qui sera retenu.

M. Garcia conclut que ke projet sera plus précis lorsque les architedasont été choisis,
mais ce sont des étapes suivantes.

La CCPE aura des exigences en termes d’architegturgeront exprimées au moment de la
consultation d’ameénageurs. Il faudra diversitele coup de crayon des architectes. » M.
Garcia est par ailleurs contre I'uniformité, et ten’'idée d’'un quartier trop identique :lk
faut refuser une conception trop homogene de liea.\l

4.2.2. Insertion, prise en compte des existants

Certaines personnes ont voulu savoir, lors de teedation, dans quelle mesure le projet
prendra en compte I'existant.

Réponse de la Communauté de communes "Les PortEssienne”

M. Garcia s’est arrété sur la question de la stnales commerces et des habitants actuels :
ils pourront étre maintenus en place s'ils le dddiren cas d’'impossibilité il pourra y avoir
négociation avec 'aménageur et, en fin de compte négociateurs pourront proposer un
terrain a proximité pour leur permettre de restecpe de leur situation d’origine.

Enfin M. Garcia confirme que les architectes du nouveau quartier prendront empgiz
I'existence des batiments déja construits dans peojet. En revanche, il n’y aura aucune
contrainte nouvelle sur les immeubles qui existeqburd’hui. »

4.2.3. Espaces verts et piétonniers
Plusieurs personnes ont indiqué leur intérét pmaréation d’espaces verts et piétonniers.
Réponse de la Communauté de communes "Les PoitEsstenne”

M. Garcia a indiqué que cette question était centtans la réflexion du projet poumettre

en politique de développement durabl®ar ailleurs la procédure a été présentée par M.
Gaucher qui indique que JI'€tude d’impact, I'étude de pollution, et les esges
d’'urbanisme seront rassemblées dans un documerd’appelle le Dossier de Création de
ZAC qui sera soumis au vote de la Communauté derCoes en fin d’année. A I'issue de ce

CCPE - Direction Aménagement, Déplacements, Environnement - SM
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vote, une consultation d’aménageurs sera lancéshasa qu’il y a un projet d’ensemble qui,
pour des raisons administratives, sera découpé aimmellement en deux ZAC, la raison
principale étant que les deux PLU, sur JUVISY etATHIS-MONS, n’en sont pas du tout
au méme point>

4.2.4. Vie de quartier

Lors de la concertation les participants ont imtgér la Communauté de communes "Les
Portes de I'Essonne” sur la préservation d’'undal#e vie de quartier (terrain de pétanque,
etc....).

Réponse de la Communauté de communes "Les PoitEsstenne”

M. Chaufour a pris la mesure de cette questioga «’est un probleme majeur. C’est vrai
que nous allons avoir un quartier relativement imot sur lequel il faut veiller a éviter
I'uniformité et a ne pas créer un quartier isolé&st-a-dire & ne pas décider de faire un sous-
quartier qui serait coupé du quartier Seine, tontayant tout de méme une vie de quartier
puisque c’est un endroit ou il y aura pas mal d'iations, ou il y aura des particularités,
car on sera d’'un coté du faisceau ferroviaire ales probléemes d’isolement. Il faut donc
qgue, dans la réflexion des urbanistes et des arctds, nous ayons bien abordé ce point-la.
Ce projet doit générer un nouveau quartier, et pas un n-ieme sous-quartier. Il y aura
beaucoup de questions, que nous avons le devqiosker, sur le maillage, les questions de
traversée piétonne, sur les commerces égalemeest @ssez important. Lorsqu’il y a
quartier, il faut qu’il y ait commerce. Les commesceront-ils dans le quartier lui-méme ? Y
aura-t-il des moyens de rejoindre d’autres commema existent déja ? Il y a des
problématiques de service public, de parc, de liawdvre, qui sont probablement un des
éléments de la réussite du projet.

4.3.Aménagement des voies, Circulation et déplacements
4.3.1. Flux de circulation

La gestion des flux de circulation a également atécceur des interrogations lors de la
concertation.

Réponse de la Communauté de communes "Les PortEssienne”

M. Chaufour répond sur la problématique du boulgéwabain que I'idée méme de boulevard
urbain «sous-entend une voie large avec une forte cirauiatet des difficultés de
franchissement. Mais on est bien placé pour sawiec la Nationale 7, qu’il n’y a pas de
fatalité a considérer qu’elle est infranchissallm n’aura rien d’un boulevard. Ce sera une
rue avec une voie de circulation dans chaque sees ane piste cyclable et une liaison
douce pour la promenade. Ce n’est pas un nouvelagende circulation qui isolerait le
quartier de la Seine. Au contraire, c’est un axegiéant, normal et franchissable. En ce qui
concerne les aménagements auxquels vous faiteeméé que ce soit pour freiner la vitesse
de circulation ou que ce soit pour franchir cettmumelle rue, nous serons trés attentifs aux
carrefours a feux, a la sécurité des piétons payg@autrement, nous perdrions la moitié du
projet. Pourquoi était-ce une fausse bonne idédedeettre le long de la voie ferrée. On
s’apercoit que ¢a crée trois effets pervers :

CCPE - Direction Aménagement, Déplacements, Environnement - SM
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- ca risquerait de favoriser la construction d'uneute a grand
circulation, 3 ou 4 voies, qui n‘apporterait que t& congestion dées
gu’elle serait construite.

- le mettre en bordure de voie ferrée était techrmoget trés difficile du
fait, a la fois, des embranchements ferroviairegtipaliers qui aurait
obligé a faire des chicanes, ou de supprimer lebranthements
particuliers sur les voies SNCF, ce qui ne sera#ts pvraiment
« développement durable », pour une fois qu’ileet#s entreprises qui
utilisent plutét le rail que le camion.

- si le projet de franchissement des voies ferréeslgm transports en
commun, le projet risquait de télescoper ce pragetde le rendre
techniquement impossible

Mais, une rue améne du rythme, de I'animation damgjuartier. C’est quelque
chose qui améne du commerce, qui permet d’'alles leGare. Nous savons trés
bien que si la rue est mal située parce qu'elletrseive a une extrémité du
quartier, parce qu’elle est dans des endroits quparaitront plus sombres, elle
n'aura pas joué cet effet d’amélioration, alors ciens le projet actuel, elle sera
un élément constitutif du nouveau quartier.

C’est pour toutes ces raisons qu’il a semblé rateinde la positionner de ce
coté-la. »

4.3.2. Regroupement avec les voies SNCF

Plusieurs personnes ont souhaité savoir pourqueoil principale n'a pas été réalisée le
long de la voie ferrée.

Réponse de la Communauté de communes "Les PortEssienne”

M. Garcia a répondu que cela avait été envisagés quee la construction aurait buté sur le
probleme des propriétaires restants. Dés loryugerva rester en double sens le long de la
Seine mais recalibrée, aménagée avec du mobilirurM. Garcia a d’ailleurs invité les
intéressés a venir voir I'exposition qui illusteegrojet, le 25 septembre a JUVISY.

4.3.3. Voies de circulation douce (vélos, rollers)

Plusieurs personnes se sont intéressées a laooréativoies de circulation douce.

Réponse de la Communauté de communes "Les PortEssienne”

L’ensemble du projet sera desservi par un réseagirdalation douce. Par ailleurs, de
nombreux espaces publics piétons et cycles sontipré

4.3.4. Stationnement

Enfin les habitants se sont inquiétés de la queskes places de stationnement.

Réponse de la Communauté de communes "Les PoitEsstenne”

Le stationnement sera bien évidemment organisétienalisé. Ainsi il est prévu pour les

logements un niveau de stationnement en sous-solesgerré. Un stationnement en surface
sera aménagé pour les visiteurs.
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5. CONCLUSIONS

De cette concertation la Communauté de communes Pogtes de I'Essonne” retient que le
projet suscite une claire acceptation et de nomxbeagouragements.

Les principales interrogations portent sur I'amémagnt des voies, et la régulation du flux
automobile et des nuisances qui en résultent.

La Communauté de communes "Les Portes de I'Ess@nneté également que les habitants
et usagers sont soucieux de leur futur cadre destvi@spirent a 'aménagement d’espaces de
vie de quartier, en harmonie et respectueux deifennement.

La Communauté de communes "Les Portes de I'Essanéeéra le projet d’'aménagement
pour répondre a toutes ces attentes.

L’opportunité de créer une ZAC pour réaliser le prget d’aménagement des BORDS
DE SEINE AVAL est confortée par cette concertatiorpublique.

6. ANNEXES

6.1.Compte rendu de la réunion publique du Mercreds&ttembre 2006

6.2.Copies des registres mis a disposition du publitaacueil des bureaux de la
Communauté de communes et des services Urbanissnded communes de Juvisy-
sur-Orge et Athis-Mons

6.3. Copie du courriel recu a 'adresse amenagemeng@riesessonne.fr

6.4.Panneaux de I'exposition s’étant tenue dans lemubocle I'espace culturel-médiatheque
de la communauté de communes — Place Jean Duuwisyssur-Orge

6.5.Extrait du Journal de la Communauté de communes Fartes de I'Essonne" (parution
septembre 2006).
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